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VISION FOR MUSICON

Roskilde Kommunes overordnede vision for bydelen Musicon er at skabe en ny bydel med
et levende bymiljg, hvor “det musiske” (i bred forstand) er overordnet tema. Herved skal
ikke forstas, at alle bydelens brugere skal vaere kunstnere, men at brugerne sdvel som Ros-
kilde Kommune skal turde bryde vaneteaenkningen, se nye muligheder og afprgve nye sam-
menhange.

Bydelen Musicon skal bestd af en blanding af boliger, erhverv, butikker, inspirerende
byrum samt kultur- og fritidsaktiviteter, der tilsammen skaber liv i bydelen.

Hensigten med bydelen Musicon er at skabe verdi for hele Roskilde by og regionen.

Musicon er overordnet baret af fglgende visionspunkter:

Den kulturelle satsning er drivkraft for byudviklingen.

Infrastruktur udvikles som et aktiv for byen.

Byomdannelse, arkitektur og byggeri udfgres kreativt og i hgj kvalitet.
Bydelens borgere og gvrige aktgrer deltager aktivt i byudviklingen og
byomdannelsen.

il s

5 Beaeredygtighed i ordets bredeste forstand udger et overordnet princip
For byudviklingen og byomdannelsen.

Med udgangspunkt i de fem visionspunkter er hgj kvalitet det beerende element i byom-
dannelsen, ligesom mangfoldighed — realiseret ved hjeelp af blandede byfunktioner, bolig-
typer, boligstgrrelser og ejerformer — er et vigtigt element i byudviklingen.

Vedteaegterne for Bydelsforeningen Musicon er baseret pd visionerne for Musicon og skal
sikre hgj kvalitet i udvikling, etablering, drift, vedligeholdelse og fornyelse af Musicon.

Organiseringen inden for Bydelsforeningens omrade sker p& flere niveauer af foreninger:
Dels

Bydelsforeningen som overordnet forening for hele Musicon, dels underliggende grund-
ejerforeninger for hver grundejer eller for karréparcellerne pa Musicon (”karréforenin-
ger”).

Bydelsforeningens medlemmer er dels grundejere, hvor der ikke er etableret karréforenin-
ger, og dels karréforeninger, hvor sddanne er etableret, inden for Bydelsforeningens om-
rdde. Samlet benavnes disse heri som “medlemmer”.

Karréforeningeer skal etableres i de karreer, hvor der etableres og skal drives fellesarea-
ler.



P& de enkelte medlemmers grunde/parceller kan der etableres boliger, herunder ejerlejlig-
heder, andelsboliger, private udlejningsboliger og almene boliger, og etableres erhvervs-
ejendomme og offentlige ejendomme i henhold til det til enhver tid gaeldende lokalplan-
grundlag for de enkelte karréparceller.

Medlemmerne varetager etablering, drift, vedligeholdelse og fornyelse af egne grunde og
karréparcellerne, inklusiv udenomsarealer m.v. og de private regnvandsigsninger, som lig-
ger pd de enkelte grunde/karréparceller.

Roskilde Kommune varetager driften af de offentlige anlaeg, der har interesse for hele Mu-
sicon og Roskilde Kommune, herunder de fordelingsveje (offentlige veje), som er angivet
pd vedlagte bilag nr. 2.

Fordelingen af ansvaret for drift, vedligeholdelse og fornyelse mellem Roskilde Kommune,
Bydelsforeningen og de enkelte medlemmer fastsattes Ipbende. Bydelsforeningen og dens
medlemmer skal tdle, at der pd Byradets foranledning kan ske justeringer i afgransningen
mellem Bydelsforeningens, kommunens og medlemmernes ansvarsomrade, idet det enkel-
te medlem dog ikke kan pdleegges stgrre direkte ansvar end for egen grund/omrade.
---0000000---

Herefter fastsaettes fglgende vedtagt for

BYDELSFORENINGEN MUSICON

§1.
Navn, hjemsted og formal

1.1. Foreningens Navn er ”Bydelsforeningen Musicon” (”Bydelsforeningen”).

1.2 Bydelsforeningens hjemsted er Roskilde Kommune under Retten i Roskilde,
der er Bydelsforeningens vaerneting.

1.3t Bydelsforeningens overordnede formal er at vaere falles forening for alle
grundejere, og karréforeninger inden for Bydelsforeningens omrade. Bydels-
foreningen skal under hensyn til visionerne for Musicon bl.a. varetage opga-
ver af feelles interesse samt rettigheder og forpligtigelser i faellesanliggender
for ejere af ejendomme og andre interessenter inden for Bydelsforeningens
omrade, som narmere beskrevet i disse vedtagter. Opgaverne af falles in-
teresse samt faellesanliggender vil ogsd omfatte funktionen som spildevand-



§2.

slav, jf. pkt. 3.7., affaldshandtering, jf. pkt. 3.8. samt varetagelse af drift og
videreudvikling af kultur- og bylivsaktiviteter, jf. pkt. 3.10.

Bydelsforeningens omrdde og medlemsskab

2.1.

2:2,

2:3:

2.4.

Bydelsforeningens geografiske omrdde er matr.nr. 9ac, 9ad, 9ai, 9ao, 9au,
9ax, 9b, 9k, 9q, 11f, 11g, 12bs, 12bx, 12el, 12k og 174 af Vestermarken, Ros-
kilde jorder samt alle parceller, der udstykkes fra naevnte ejendomme. By-
delsforeningens omrdde er angivet pa bilag 1. Bydelsforeningens omrade
kan udvides, sdfremt byrddet matte treeffe beslutning herom. Byradet kan
foretage justeringer i afgransningen, antallet og placeringen af de enkelte
karréparceller med tilhgrende underomrader, idet disses afgraensning alene
har betydning for de omrader, hvor karréforening etableres.

Byrddet kan beslutte, at Bydelsforeningen skal optage medlemmer fra til-
graensende omrdder, og at Bydelsforeningen skal slutte sig sammen med en
eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omrader. Endvi-
dere kan byradet beslutte, at Bydelsforeningen skal opdeles i to eller flere
selvstaendige foreninger.

Bydelsforeningens medlemmer er dels grundejere, hvor der ikke er etableret
karréforeninger (direkte grundejere), og dels karréforeninger, hvor sddanne
er etableret, inden for Bydelsforeningens omrade. Samlet benaevnes disse
heri som “medlemmer”. Det pahviler hvert medlem at holde Bydelsforenin-
gen opdateret med information om én repraesentant, der til enhver tid kan
modtage meddelelser, som gives til Bydelsforeningens medlemmer.

Der er medlemspligt, og medlemmerne skal respektere de til enhver tid gael-
dende vedtaegter for Bydelsforeningen Musicon. Medlemspligten indtreeder
ved stiftelsen af Bydelsforeningen, eller ndr et omrade overfgres til Bydels-
foreningens omrdde. Roskilde Kommune er medlem for s& vidt angar de
ejendomme inden for Bydelsforeningens omrade, hvor kommunen er ting-
lyst adkomsthaver.

Ved ejerskifte af et medlem, som er direkte grundlejer, indtraeder den nye
ejer med virkning fra overtagelsestidspunktet i den tidligere ejers rettighe-
der og forpligtelser over for Bydelsforeningen, idet den udtreedende ejer dog
vedbliver med at haefte for eventuelle restancer over for Bydelsforeningen,
indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.



2:5q

2.6.

§ 3.

Hvis der er etableret en karréforening, gaelder medlemspligten for karréfor-
eningen, som varetager grundejerne i parcellens falles rettigheder og for-
pligtelser over for Bydelsforeningen.

Med hensyn til Bydelsforeningens fordelingstal henvises til det nedenfor un-
der § 4 anfgrte.

Ejerskifte og andre @ndringer blandt medlemmerne af en karréforening er
Bydelsforeningen uvedkommende.

Afgraensning af ansvarsomrader

3.1.

3.2.

3:3.

Bydelsforeningen ejer (medmindre Roskilde Kommune bestemmer andet)
samt forestdr etablering, drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse,
herunder vinterbekaeempelse, af faellesanlaeg og faellesarealer m.v. i overens-
stemmelse med bestemmelserne i lokalplan nr. 540 og efterfplgende lokal-
planer, der er eller matte blive vedtaget inden for Bydelsforeningens omra-
de. Bydelsforeningens ansvarsomrade omfatter private faellesveje og —stier
og feelles pladser, byrum, faelles friarealer, faelles affaldspladser og feelles an-
lzeg til brug for renovation, faelles private regnvandsanlag, feelles p-pladser
og feelles p-arealer i gvrigt, som er ejet af eller overdraget til Bydelsforenin-
gen samt al tilhgrende vej- og stibelysning og gvrigt byudstyr s3 som banke,
affaldsspande og lignende. Forpligtelserne overtages af Bydelsforeningen ef-
ter pdkrav fra Roskilde Byrdd, og Bydelsforeningen har pligt til at respektere
en successiv overtagelse i takt med feerdiggarelsen af anlaeggene inden for
Bydelsforeningens omrade. Roskilde Kommune har pligt til at sikre samlet
overdragelse af naturligt forbundne anleeg og omrader.

Bydelsforeningen afholder omkostninger til efterfglgende nye etableringer
af fellesanlaeg og faellesarealer m.v., der er besluttet af Bydelsforeningen.

Efter pdkrav herom fra Roskilde Kommune er Bydelsforeningen pligtig til at
tage skgde pd feellesanleg og fellesarealer m.v. omfattet af 3.1. samt p3
feelles tele- og kommunikationsanlaeg. Overdragelsen sker vederlagsfrit, og
Bydelsforeningen kan ikke uden forudgdende skriftligt samtykke fra byradet
videresalge eller pd anden vis overdrage feellesanlaeg og feellesarealer m.v.
Feellesanlaeg og fellesarealer m.v. overskgdes i den stand, som de er og fo-
refindes i pa overdragelsestidspunktet. Tidspunktet for tilskgdning er ikke
afggrende for tidspunktet for overtagelsen af forpligtelserne efter pkt. 3.1.



3.4

3.5.

3.6.

3i7:

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Efter fremsaettelse af pakrav som anfgrt i pkt. 3.1. og 3.3. indkalder Roskilde
Kommune snarest muligt herefter til afleveringsforretning med henblik p&
overdragelse af den pdgeldende del af feellesanlaeggene og fellesarealerne
m.v. til Bydelsforeningen. Fallesanlaeg og faellesarealer m.v. skal ved afleve-
ringsforretningen vaere klar til ibrugtagning, og endelige arbejder skal veere i
sadvanlig god handvaerksmaessig stand og holdbarhed og skal i gvrigt veere
udfgrt i overensstemmelse med det ved udfgrelsen gaeldende plangrundlag.

Bydelsforeningen udfgrer endvidere de opgaver, der i gvrigt henlaegges til
Bydelsforeningen i medfgr af lovgivning eller af byrddet. Hvis byr&det beslut-
ter at delegere opgaver, der er omfattet af Bydelsforeningens opgaver, til
Bydelsforeningen, er denne forpligtet til at udfgre sddanne opgaver.

Bydelsforeningen Musicon fastseetter driftsinstrukser inden for fire overord-
nede ansvarsomrader, som i det daglige varetages af Bydelsforeningens ar-
bejdsgrupper, jf. pkt. 12.3.

Bydelsforeningen varetager funktionen som spildevandslav og skal sikre drift
og vedligeholdelse af det faelles private spildevandsanlaeg til afledning af tag-
og overfladevand, herunder regnvandsanleeg med vandrender, grgfter, bas-
siner og trug, der er anlagt inden for Bydelsforeningens geografiske omrade,
jf. ogsa lokalplan 540. Hvis Bydelsforeningen beslutter en udvidelse af det
feelles private spildevandsanleg inden for Bydelsforeningens geografiske
omrade, forestar Bydelsforeningen desuden etablering heraf.

Bydelsforeningen fastsaetter vilkar om deltagelse i faellesordninger for affald,
der er produceret af husholdninger og virksomheder inden for
Bydelsforeningens geografiske omréade, jf. pkt. 15.1. Bydelsforeningens
medlemmer er forpligtet til at efterleve vilkdrene og at pése at
husholdninger, virksomheder og gvrige brugere efterlever vilkarene.

Bydelsforeningen godkender eventuelle driftsinstrukser for karréforeninger-
nes og grundejernes ansvarsomrader og kan i ngdvendigt omfang patale
medlemmernes efterlevelse af driftsinstrukserne og om ngdvendigt efter
forudgdende pdbud igangszette pdkraevede arbejder for medlemmernes reg-
ning.

Bydelsforeningen varetager som en del af sit faste budget drift og videreud-
vikling af kultur- og bylivsaktiviteterne pa og til gavn for hele Musicon.

Endelig varetager Bydelsforeningen gvrige arbejdsopgaver, som naturligt
falder under en grundejerforening af Bydelsforeningens karakter.



§ 4.

Fordelingstal og udgiftsfordeling

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Bydelsforeningens udgifter og medlemmernes stemmer fordeles efter et
fordelingstal, der opggres som det bruttoetageareal efter Bygningsregle-
ment af 2015 (BR 15), der er opfgrt pa de enkelte medlemspligtige karrépar-
celler.

Betaling af bidrag indtraeder samtidig med, at der udstedes byggetilladelse.
Det forelpbige bidrag opggres i forhold til det anspgte bruttoetageareal. Bi-
draget opggres endeligt, nar det anspgte byggeri er feerdigmeldt over for
Roskilde Kommune.

For allerede opfgrt bebyggelse betales bidrag til Bydelsforeningen i henhold
til fordelingstal.

Fordelingstallene fastsaettes Ipbende af Roskilde Kommune i samarbejde
med Bydelsforeningen i takt med fastlaeggelsen af den endelige placering og
afgraensning af medlemsparcellerne med tilhgrende underomrader og den
etapevise udvikling, byggemodning og planlaegning for de enkelte parceller
med underomrader.

Fordelingstallet for et medlem skal svare til bruttoetagearealet af det bygge-
ri, der til enhver tid enten matte vaere ansggt om byggetilladelse til eller vee-
re opfgrt pd medlemsparcellen.

Bruttoetagearealer, der iht. Roskilde Kommunes beslutning, er udlagt til of-
fentlig anvendelse, herunder for eksempel almene og offentligt tilgeengelige
parkeringsanlaeg og tekniske anleg, medregnes ikke ved opggrelsen af for-
delingstallet, og der betales saledes ikke bidrag herfor til Bydelsforeningen.

Ud over bidrag til Bydelsforeningen efter fordelingstal skal Bydelsforenin-
gens medlemmer betale affaldsbidrag, jf. § 15.



§5.

Bebyggelsens udseende og udenomsarealer

5.1

5:2.

5.3.

5.4

§ 6.

Bebyggelserne for de enkelte grundparceller fastlaegges i forbindelse med
salg af parcellerne og i henhold til det for parcellen geeldende plangrundlag.

Medlemmer er pligtige at sgrge for, at bebyggelsen samt eventuelle tilhg-
rende haver og altaner altid fremstar velvedligeholdte, rene og ryddelige.
Derudover skal medlemmerne holde medlemmets udenomsarealer, herun-
der gardrummene, velvedligeholdte, rene og ryddelige, séledes at disse
udenomsarealer til enhver tid fremstar paene og ryddelige i overensstem-
melse med de til enhver tid geeldende driftsinstrukser fastsat af de enkelte
medlemmer samt vedtegterne for de enkelte karréforeninger.

Bydelsforeningen har pataleret i forhold til forpligtelserne i pkt. 5.2., og By-
delsforeningen kan i yderste konsekvens efter forudgdende pdbud igangsaet-
te pdkraevede arbejder for de enkelte medlemmers regning.

Det er endvidere ikke uden tilladelse fra Bydelsforeningens bestyrelse tilladt
at henstille eller opmagasinere stgrre genstande, herunder, men ikke be-
graenset til, bade, lastbiler, campingvogne m.v. p& udenomsarealer eller an-
dre steder pa Bydelsforeningens omréde.

Haeftelse og pantsikkerhed

6.1.

6.2

6.3,

6.4.

| forhold til Bydelsforeningens forpligtigelser over for tredjemand hefter
medlemmerne ikke med andet end deres andel i Bydelsforeningens formue.
Generalforsamlingen kan dog med 2/3 majoritet, jf. pkt. 21.1. og 21.2., ved-
tage personlig og solidarisk haeftelse for geeld til et anerkendt pengeinstitut
mod mulighed for at indbetale egen andel af geelden og derved blive frigjort
for haeftelsen.

| forhold til det enkelte medlems forpligtigelser over for Bydelsforeningen
haefter grundejeren og medlemmet personligt.

Medlemmerne af karréforeninger haefter personligt, direkte, solidarisk og
subsidiaert (i forhold til karréforeningen) over for Bydelsforeningen.

Bydelsforeningens vedtaegter tinglyses servitutstiftende p& alle ejendomme
omfattet af Bydelsforeningens omrade samt p& enhver herfra udstykket
ejendom af enhver art.



6.5,

6.6.

6.7.

§7.

Til sikkerhed for et medlems forpligtelser over for Bydelsforeningen tinglyses
Bydelsforeningens vedtaegter endvidere paststiftende til fordel for Bydels-
foreningen for et belgb af minimum 40 kr. pr. fordelingstal. Pantsaetningen
kan udggre sekundaert pant til Bydelsforeningen, sdfremt der et etableret
primaert pant til en karréforening for de samme forpligtelser. Alternativt kan
sikkerheden stilles som bankgaranti for et tilsvarende belgb, herunder som
sekundeer transport i bankgaranti stillet for de samme forpligtelser overfor
en karréforening.

Sikkerhed for et medlems forpligtelser over for Bydelsforeningen kan
ligeledes stilles som tertisert underpant i et ejerpantebrev, der er tinglyst i
de enkelte ejerlejligheder med primaer underpant til ejerlejlighedsforenin-
gen og med sekundaer underpant til karréforeningen i overensstemmelse
med den til enhver tid vaerende stgrst mulige veerdi for ejerpantebreve, der
skal accepteres af realkreditinstitutter. Alternativt kan der etableres tertizer
transport i en bankgaranti for et tilsvarende belgb, nar bankgarantien er stil-
let for de samme forpligtelser overfor en ejerlejlighedsforening som se-
kundgrt overfor en karréforening.

Omkostninger forbundet med oprettelse og tinglysning af sikkerheder er
Bydelsforeningen uvedkommende.

Ved ejerskifte kan Bydelsforeningens bestyrelse forlange en forhgjelse af
sikkerheden hovedstol svarende til udviklingen i nettoprisindekset — eller et
tilsvarende indeks ved dette nettoprisindeksets bortfald — med udgangs-
punkt i nettoprisindekset pr. 1. januar 2016.

For karréparceller eller bebyggelse, som ejes af Roskilde Kommune eller an-
den offentlig myndighed, skal der ikke stilles pant eller garanti.

Generalforsamling, stemmeret m.v.

7.1.

7.2.

A3

Bydelsforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen, jf. dog ne-
denstdende bestemmelser om bestyrelse og budget i pkt. 10 og 11.

Generalforsamlingen afholdes i Roskilde Kommune.

Generalforsamlingen ledes af en dirigent valgt af generalforsamlingen ved
simpel majoritet.

10



7.4.

255:

/46,

7.7.

7.8.

7.9.

Hvert medlem stemmer samlet og med medlemmets samlede fordelingstal.
Ved valg til Bydelsforeningens bestyrelse kan et medlem dog veelge at opde-
le sine stemmer i indtil tre dele (af hele stemmer) med henblik pa at give in-
direkte stemmer til henholdsvis ejer, boliglejere og erhvervslejere. Det sam-
lede antal stemmer for det enkelte medlem er dog uaendret. Det p&hviler
den enkelte repraesentant at indhente sit mandat, sdledes at det forud for
generalforsamlingen er afklaret, hvorledes medlemmets samlede stemmer
skal udgves.

Hvert medlem kan deltage pd generalforsamlingen med op til tre personer.
Bydelsforeningen kan bestemme, at medlemmerne forud for generalforsam-
lingen skal give meddelelse om deltagernes navne og funktion.

Deltagere pa generalforsamlingen, der reprasenterer lejere har taleret men
ikke stemmeret, medmindre medlemmet, som ejer bebyggelsen, hvor leje-
ren er lejer, har besluttet at fordele sine stemmer i henhold til pkt. 7.4. 1 s3
fald har repraesentanten for lejerne stemmeret til valg til Bydelsforeningens
bestyrelse med det tildelte antal stemmer. Lejere har ikke stemmeret vedrg-
rende andre beslutninger.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i maj méned.
Pa den ordinaere generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning om Bydelsforeningens virke det forlgbne ar samt
udsigterne for det kommende &r
3. Forelaeggelse af drsrapport med revisionspategning til godkendelse
Forelaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar samt fastleeggelse
af kontingent (bidrag) samt eventuelt indskud til godkendelse
Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer
Valg af bestyrelsesmedlemmer
Valg af suppleanter
Valg af revisor
. Valg af administrator
10. Eventuelt

© 0N o Wv

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes, nér det besluttes af bestyrel-
sen, eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar det
begzeres af medlemmer, der reprasenterer mindst 25 % af Bydelsforenin-
gens samlede fordelingstal med angivelse af et bestemt emne til behandling.

11



7:10;

§ 8.

Indkaldelse

8.1.

§9.

Fremkommer der en sadan begeering om ekstraordinaer generalforsamling,
er bestyrelsen forpligtet til at afholde denne senest 6 uger efter begeerin-
gens modtagelse, idet juli dog ikke medregnes.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel. Alle generalforsamlinger indkaldes ved almindeligt brev eller elektro-
nisk til medlemmernes repraesentanter, jf. pkt. 7.5. Indkaldelsen skal angive
tid, sted og dagsorden for den pageeldende generalforsamling. Forslag, der
agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremgd af indkaldelsen. | den ud-
sendte dagsorden til den ordinaere generalforsamling skal forslag kort refe-
reres, og pa generalforsamlingen skal det fulde forslag forelaegges til med-
lemmerns beslutning. Med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling
skal fplge den af bestyrelsen udfzaerdigede og af revisor reviderede &rsrap-
port med budgetforslag for det indeveaerende regnskabsar.

Emner m.v. pd generalforsamlingen

9:1:

9.2.

9.3.

9.4.

Ethvert medlem har ret til at fd emner behandlet pa generalforsamlingen.

Begaeringen om at fa et emne behandlet pd den ordinaere generalforsamling
skal vaere bestyrelsen i haeende senest den 1. april.

Forslag, der gnskes behandlet pd en ekstraordinaer generalforsamling skal
fremsendes sammen med begaeringen om indkaldelse til ekstraordinzer ge-
neralforsamling. Sdfremt ekstraordinaer generalforsamling indkaldes af be-
styrelsen eller af en generalforsamling, skal forslag, der gnskes behandlet p&
den pageldende ekstraordinaere generalforsamling fremsendes til bestyrel-
sen senest 1 uge forud for den ekstraordinaere generalforsamling.

Safremt der fra medlemmer modtages forslag, der gnskes behandlet p3 en
generalforsamling, efter at generalforsamlingen er indkaldt, er bestyrelsen
forpligtet til at udsende disse forslag ved sarskilt brev eller elektronisk til de
enkelte medlemmers repraesentanter senest 1 uge fgr generalforsamlingen.
Disse forslag saettes under afstemning. Forslag der fremkommer senere end
3 uger fgr generalforsamlingens afholdelse kan ikke forventes behandlet, jf.
pkt. 8.1.
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§ 10.
Bestyrelsen

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

§11.

Bydelsforeningen ledes af en bestyrelse bestdende af 7 medlemmer.

Fem medlemmer af bestyrelsen veaelges pa Bydelsforeningens ordinaere ge-
neralforsamling, jf. pkt. 7.8. To af de valgte medlemmer skal bo i Bydelsfor-
eningens omrdde, mens de tre andre medlemmer enten skal bo i eller veere
tilknyttet en virksomhed i Bydelsforeningens omréde eller have en anden til-
svarende tilknytning til Bydelsforeningen, som generalforsamlingen med
simpelt flertal kan godkende. Bestyrelsesmedlemmerne valges for to &r ad
gangen, sdledes at to medlemmer afgar i lige arstal og tre medlemmer afgar
i ulige arstal. Generalforsamlingen veelger derudover mindst en suppleant
for et ar ad gangen.

To medlemmer af bestyrelsen udpeges af Roskilde Byrdd som repraesentant
for de kulturelle institutioner og aktgrer pa Musicon, for perioder af to r ad
gangen.

Alle bestyrelsesmedlemmer kan genvelges/genudpeges, men kan maksimalt
sidde i en samlet periode pad otte ar, medmindre generalforsamlingen pd be-
styrelsen indstilling beslutter at fravige denne dremalsbegraensning.

Formanden for bestyrelsen vaelges af bestyrelsens midte, ligesom bestyrel-
sen i gvrigt konstituerer sig selv med naestformand, sekretaer, kasserer samt
andre hverv efter behov. Konstitution skal finde sted senest 1 méned efter
afholdelse af den ordinaere generalforsamling.

Budget og foreningens gkonomi

11.1.

11.2.

Bydelsforeningens budget fastsaettes pa Bydelsforeningens &rlige general-
forsamling, jf. pkt. 7.8.

Bydelsforeningens budget fastsaettes til varetagelse af Bydelsforeningens
samlede opgaver, jf. § 3. Bestyrelsen bestemmer, indenfor Bydelsforenin-
gens budget, hvorledes Bydelsforeningens opgaver skal varetages, herunder
hvilke der skal uddelegeres til ekstern varetagelse med bestyrelsen som an-
svarlig.
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118,

11.4.

11.5.

§12.

Derudover har Bydelsforeningen et fast minimumsbidrag i budgettet til kul-
tur og byliv. Minimumsbidraget til kultur og byliv udger i 2015 3,00 kr. pr.
m2 bruttoetageareal opmalt i henhold til det til enhver tid gaeldende byg-
ningsreglement. Minimumsbidraget indekseres arligt med stigningen i net-
toprisindekset, sdledes at stigningen fra januar i dret fgr generalforsamlin-
gen til januar mdned i aret for generalforsamlingens afholdelse danner
grundlag for stigningen.

Inden Bydelsforeningen patager sig en opgave, skal de forretningsmaessige,
herunder de tekniske, juridiske og skattemassige forhold undersgges grun-
digt af bestyrelsen, sdledes at Bydelsforeningen kun p&tager sig opgaver,
hvor risikoen for tab eller uventede udgifter er afgraeenset. Omkostningerne
ved de forngdne forudgdende underspgelser m& ikke belaste Bydelsforenin-
gen, hvis ikke opgaven henhgrer under Bydelsforeningens ansvar, og skal s&-
ledes afholdes af den eller dem, som gnsker at overlade opgaven til Bydels-
foreningen.

Bydelsforeningen ma optage |&n, s&fremt lanet skal anvendes til stgrre vedli-
geholdelses- eller fornyelsesarbejder og/eller etablering af nye anlaeg. Be-
slutning om optagelse af 1an skal vedtages af generalforsamlingen efter be-
stemmelsen i pkt. 21.1. om andring af vedtaegter.

Kvalitet og arbejdsgrupper

12.1.

12.2.

12.3.

| overensstemmelse med visionen for Musicon, jf. indledningen til naervee-
rende vedtaegter, arbejder Bydelsforeningen for at udvikle og opretholde en
hgj kvalitet inden for alle Bydelsforeningens ansvarsomrader. Samtidig er
det gnsket at inddrage flest mulige af omrédets beboere og erhvervsdriven-
de i Bydelsforeningens arbejde.

Bydelsforeningens bestyrelse fastsatter driftsinstrukser inden for fire over-
ordnede ansvarsomrader, som i det daglige varetages af Bydelsforeningens
arbejdsgrupper, jf. nedenfor, for at sikre kontinuerlig hgj kvalitet inden for
Bydelsforeningens virke. Driftsinstrukser, der kraever myndighedsgodkendel-
se f.eks. i henhold i vejloven, skal til enhver tid veere godkendt af den pé&-
geldende myndighed.

De fire overordnede arbejdsomrader er:

1. Fellesanlaeg og feellesarealer m.v., jf. § 3.
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12.4.

12.5;

§ 13.
Dialogmgder

13.1.

13.2;

§ 14.

2. Det feelles private spildevandsanleeg til afledning af tag- og overfladevand,
if. §30g§14

3. Affaldshandtering, jf. § 3 0g § 15

4. Kultur og byliv, jf. § 3

Generalforsamlingen eller bestyrelsen kan, med et simpelt flertal, veelge at
etablere yderligere arbejdsgrupper om relevante arbejdsomrader, safremt
der viser sig behov herfor.

Bestyrelsen nedsaetter en arbejdsgruppe for hvert af de fire overordnede
omrader, bestdende af ét bestyrelsesmedlem samt et antal frivillige deltage-
re, som kan vaere ejere savel som lejere og brugere pd Musicon. Den endeli-
ge stprrelse og sammensatning af arbejdsgruppen kan fastsattes af besty-
relsen.

Arbejdsgrupperne udarbejder en handlingsplan for deres arbejdsomrade
inden for bestyrelsens driftsinstruks og Bydelsforeningens budget. Arbejds-
gruppernes handleplaner og udgifter skal godkendes af bestyrelsen.

For at fremme ejeres, lejeres og brugeres interesse og deltagelse i udviklin-
gen af Musicon og Bydelsforeningens virke afholdes minimum 1-2 &rlige dia-
logmgder med deltagelse af Bydelsforeningens bestyrelse og alle gvrige inte-
resserede.

Dialogmgderne afholdes til almindelig information af omradets ejere, lejere
og brugere om forhold inden for Bydelsforeningens omrade. P& dialogmg-
derne er der endvidere mulighed for, at interesserede kan tilmelde sig ar-
bejdsgrupperne, jf. pkt. 12.4., og i gvrigt fremkomme med synspunkter og
forslag med henblik pd en konstruktiv dialog omkring Musicons udvikling.

Spildevandsanleeg til afledning af tag- og overfladevand

14.1.

Inden for Bydelsforeningens geografiske omrade, jf. pkt. 2.1., fungerer By-
delsforeningen som spildevandslav for regnvand og overfladevand, jf. § 5,
stk. 3 i bekendtggrelse nr. 153 af 25. februar 2016 (”"Spildevandsbekendtgg-
relsen”). Spildevandslavets medlemmer er de til enhver tid veerende med-
lemmer af Bydelsforeningen, der er omfattet af Bydelsforeningens til enhver
tid veerende omrade, jf. pkt. 2.3 og 2.5.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Bydelsforeningen ejer (medmindre Roskilde Kommune bestemmer andet) og
varetager sdledes etablering, drift, vedligeholdelse og fornyelse af det falles
private spildevandsanlaeg til afledning af tag- og overfladevand i form af
vandrender, grgfter, bassiner og trug indenfor Bydelsforeningens geografi-
ske omrdde ("Regnvandsanlaegget”), jf. dog pkt. 14.4.

Afgraensningen af Regnvandsanlaegget i forhold til henholdsvis det offentlige
spildevandsanlzeg, offentlige veje og private regnvandsanlaeg) er naermere
beskrevet i den som bilag 4 vedhaftede Driftsmanual for den samlede regn-
vandslgsning pa Musicon (”Driftsmanualen”). Som en del af den samlede
regnvandslgsning afledes en del af tag- og overfladevandet fra Bydelsfor-
eningen via regnvandsrenden i Rabalderstraede, der er en offentlig vej. By-
delsforeningen indgdr aftale med Roskilde Kommune, der sikrer adgang til
afledning af tag- og overfladevand via regnvandsrenden i Rabalderstraede.

Etablering, drift og vedligeholdelse af den del af Regnvandsanlaegget, der er
beliggende inden for de enkelte karréparceller, samt private regnvandsan-
leeg varetages i det hele af karréforeningerne, karréejerne eller de enkelte
ejere af ejendommene. Nar Regnvandsanlagget er ferdigetableret indenfor
de enkelte karréparceller overgar ejerskabet til Bydelsforeningen uden beta-
lingen af vederlag. Anlaegget skal pa tidspunktet for overdragelsen til Bydels-
foreningen vaere i velvedligeholdt og funktionsdygtig stand.

Al drift, vedligeholdelse og fornyelse af Regnvandsanlagget og de private
regnvandsanlaeg inden for Bydelsforeningens geografiske omrade, jf. pkt.
2.1, skal ske i henhold til Driftsmanualen og de instrukser, der udstedes af
bestyrelsen i Bydelsforeningen.

Regnvandsanlagget optages i Roskilde Kommunes spildevandsplan som et
feelles privat spildevandsanlaeg og vandrenderne, grofter, bassiner og trug vil
efter etablering samlet have status som spildevandsteknisk anlaeg.

Tilslutningen af tag- og overfladevand til Regnvandsanlagget skal ske i hen-
hold til den til enhver tid geldende offentligretlige regulering for tilslutning
til feelles private spildevandsanleeg, der er tilsluttet det offentlige spilde-
vandsanlaeg, herunder betaling af eventuelt tilslutningsbidrag til spilde-
vandsforsyningsselskabet.

Bydelsforeningen er forpligtet til at modtage tag- og overfladevand fra alle

ejendomme inden for Bydelsforeningens omrade samt ejendomme, der ud-
stykkes herfra, jf. pkt. 2.1., samt at indhente og opretholde den ngdvendige
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14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

§ 15.

tilladelse til tilslutning til det offentlige spildevandsanlag eller offentlig vej.
Sker der udstykning af en ejendom, hvor der er etableret privat regnvands-
anlaeg eller andre tiltag til handtering af tag- og overfladevand , hvorved det
private regnvandsanlaeg bliver falles for to eller flere ejendomme, er Bydels-
foreningen forpligtet og berettiget til ved pakrav fra Bydelsforeningen eller
de enkelte ejendomsejere at overtage ejendomsretten til sddanne feelles an-
leeg. Anlaegget skal pa tidspunktet for overtagelsen veere i velvedligeholdt og
funktionsdygtig stand og overdragelsen sker uden betalingen af vederlag.
Anlaegget optages ved overdragelsen som en del af Regnvandsanlagget, jf.
pkt. 14.2. Drift og vedligeholdelse af det overtagne regnvandsanlaeg vareta-
ges af henholdsvis Bydelsforeningen eller karréforeningen i henhold til for-
delingen i pkt. 14.2 og 14.4.

Bydelsforeningen er til enhver tid berettiget til at foretage ngdvendige repa-
rationer af Regnvandsanlaegget og de private regnvandsanlaeg og er i den
forbindelse berettiget til i ngdvendigt omfang at feerdes p& alle ejendomme
inden for Bydelsforeningens geografiske omrade. Bydelsforeningen er beret-
tiget til at pabyde udbedring af forhold, der efter Bydelsforeningens skgn er
egnet til at hindre vandets frie Ipb i Regnvandsanlaegget og de private regn-
vandsanlaeg. Efterkommes et pabud ikke inden for en rimelig frist, der fast-
settes af Bydelsforeningen, er Bydelsforeningen befgjet til at udfgre arbej-
det for den enkelte karréejers, karréforenings eller ejeren af den pageelden-
de ejendoms regning.

Hvis der pd en ejendom eller inden for en karréparcel etableres en bebyggel-
se, der efter Bydelsforeningens skgn medfgrer en stgrre belastning af tag-
og overfladevand end forudsat ved dimensioneringen af Regnvandsanlaeg-
get, kan Bydelsforeningen pabyde ejeren af den pdgaldende ejendom f.eks.
at etablere et forsinkelsesanlaeg eller andre forngdne tiltag.

Udgifterne til etablering, drift og vedligeholdelse af Regnvandsanlaegget pa
Bydelsforeningens omrade udenfor de enkelte karréparceller fordeles efter
objektive kriterier fastsat af bestyrelsen i samr&dd med Roskilde Kommune el-
ler - i mangel af enighed - i henhold til det opgjorte fordelingstal, jf. vedtaeg-
ternes pkt. 4.1, jf. dog pkt. 14.4.

Tvist om fordeling af udgifter til den i § 14 omhandlede spildevandsh&ndte-
ring afggres af Roskilde Kommune, jf. § 5, stk. 2, i lov om betalingsregler for
spildevandsforsyningsselskaber m.v.

Affaldshandtering
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15:1.

15.2.

15.3;

15.4.

§ 16.

Bydelsforeningens bestyrelse fastsatter vilkdr om affaldsgebyrer og delta-
gelse i feellesordninger for affald, der er produceret af husholdninger og
virksomheder inden for Bydelsforeningens geografiske omrade. Faellesord-
ningerne skal omfatte kildesorteret genanvendeligt erhvervsaffald og anden
affaldshandtering sd som byttecentraler, som ikke er omfattet af Roskilde
Kommunes kommunale affaldsordning (Roskilde Kommunes affaldsregulati-
ver).

Bydelsforeningens medlemmer er forpligtet til at efterleve vilkdrene, herun-
der at pdse, at brugere, husholdninger og virksomheder inden for de enkelte
karréparceller efterlever vilkarene.

Feellesordningerne udarbejdes af Bydelsforeningens bestyrelse, der er for-
pligtet til at radfgre sig med sagkyndige fagpersoner p& omradet, inden feel-
lesordningerne traeder i kraft.

Senest et ar efter Bydelsforeningens faellesordningers ikrafttreeden, afholder
Bydelsforeningens bestyrelse mgde med Roskilde Kommune med henblik pa
evaluering af Bydelsforeningens fallesordninger. Inden mgdet indhenter By-
delsforeningens bestyrelse medlemmernes bemaerkninger til faellesordnin-
gerne hos de relevante brugere af ordningerne.

Parkeringsanlaeg

16.1.

16.2.

§17.

Revisor

Efter neermere aftale med Roskilde Kommune kan Bydelsforeningen, enten
som ren administration eller som lejer, patage sig administrationen af de in-
denfor Bydelsforeningens omrade beliggende parkeringsanlaeg etableret sa-
vel i parkeringshuse som pa terraen, sdledes at parkeringspladserne videre-
udlejes i Bydelsforeningens navn. Hvis Bydelsforeningen samtidig overtager
forpligtelsen til drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse af de etable-
rerede parkeringshuse, tilfalder eventuelle indtegter fra parkeringsanlaeg-
gene Bydelsforeningen.

Bydelsforeningen md kun overtage adkomsten til et parkeringshus, hvis det
sker uden vederlag til seelgeren og uden omkostninger for Bydelsforeningen.
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17.1.

17.2.

§ 18.

Bydelsforeningens arsrapport revideres af en registreret eller statsautorise-
ret revisor.

Generalforsamlingen vaelger revisor for ét dr ad gangen. Genvalg kan finde
sted.

Administration

18.1.

18.2.

18.3.

§19.

Tegningsregel

19.1.

§ 20.
Regnskab

20.1,

20.2.

§21.

Bydelsforeningen veelger pa generalforsamlingen en administrator til at bistd
med den daglige drift af Bydelsforeningen.

Herudover varetages administration af bydelen i henhold til bestyrelsens
beslutninger.

Det &rlige honorar for administrationen mé ikke overstige 25 % af Bydelsfor-
eningens samlede indtaegter i det enkelte regnskabsar.

Bydelsforeningen tegnes enten af den samlede bestyrelse eller af formanden
eller naestformanden for bestyrelsen i forening med et andet medlem af be-
styrelsen.

Bydelsforeningens regnskabséar er kalenderaret.

Arsrapporten udarbejdes af bestyrelsen og revideres af den af generalfor-
samlingen valgte revisor og godkendes af den ordinaere generalforsamling.

Zndring af vedtaegter og andre bestemmelser

21.1.

Beslutning om andring af Bydelsforeningens vedtaegter kan kun traeffes, s&-
fremt mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer er fremmgdt pa ge-
neralforsamlingen, og mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for forslaget om
vedtaegtsaendring.
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21.2.

21.3.

21.4.

§22.

Opnds der pa generalforsamlingen ikke kvalificeret flertal, jf. pkt. 21.1., men
opnds dog et flertal af de fremmgdte stemmer, afholdes ny generalforsam-
ling inden en maned. P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 af de fremmegdte stemmer.

Skulle Bydelsforeningen blive ude af stand til at fungere, traeffer Roskilde
Byrad de afggrelser, som det ellers pahviler og tilkommer Bydelsforeningen
at treeffe, s det sikres, at Bydelsforeningens opgaver varetages tilfredsstil-
lende.

For sd vidt angdr fplgende bestemmelser er @ndringer af vedtaegterne for
Bydelsforeningen fgrst gyldige, nar @ndringerne er godkendt af Roskilde By-
rad: §8 1, 2, 3,5, 6, 10, 13, 14, 15, 16 og pkt. 21.3.

Pataleret og tinglysning

22.1.

Disse vedtaegter tinglyses forud for al pantegeeld p& de under Bydelsforenin-
gen hgrende ejendomme, jf. pkt. 2.1. Pataleberettiget er Roskilde Byradd og
Bydelsforeningen Musicon.

Sdledes vedtaget pa den ekstraordinare generalforsamling den 2. februar 2024.

Dirigent:

Ovenstaende

Roskilde, den

b~ %

egter godkendes i henhold til § 42 i Lov om planlaegning.

Roskilde Kommune

BILAG:

Bilag 1:
Bilag 2:
Bilag 3:
Bilag 4:

Kortbilag — oversigt over foreningens omrade.

Kortbilag — oversigt — vejstatus.

Kortbilag — oversigt over principper for regnvandsanlaeg.
Driftsmanual for Regnvandsanlaegget p& Musicon.
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